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Udaje o dokumentacii, obstaravate fovi a spracovate [ovi

Nazov dokumentacie:

Uzemny plan obce Jahodna — Zmeny a doplnky &. 01/2013 (dalej len ,Zmeny a dopinky &. 01/2013").

Obstaravate I dokumentacie

Obec Jahodna
Nam. svatej Trojice 294/3
930 21 Jahodna

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podfa § 2 a/ Zadkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. Beata Nagyova (registracné ¢islo 194).

Spracovate I’ dokumentacie

UPn s.r.0.

Drotarska cesta 37
811 02 Bratislava
Zodpovedny riesite I’

Ing. arch. M. DudaSov4, autorizovany architekt SKA, registracné ¢islo 0734 AA 0230.

Udaje o dévodoch obstarania ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2013“, vymedzenie
rieSeného Uzemia, ciele rieSenia

Obec Jahodna je podla § 18 ods. 4 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov (dalej stavebny zakon) obstaravatefom Gzemnoplanovacej
dokumentacie obce.

Z dévodu potreby prehodnotenia zavaznej Casti Uzemného planu a s tym sdvisiacich zmien, obec
pristdpila k spracovaniu zmien a doplnkov platnej Uzemnoplanovacej dokumentéacie, ato v silade
s nasledovnymi poziadavkami obce:

« doplnit novt rozvojovu plochu ¢. 01/2013-1. s hlavnou funkciou ,plochy Sportu a rekreacie* —
v zdmere sa uvazuje s vystavbou objektu Sportovej haly, futbalového ihriska s umelym travnikom
a suvisiacich pléch dopravnej a technickej vybavenosti a rekrea¢no-oddychovych pléch

e doplnit nova rozvojovu plochu €. 01/2013-2. s hlavnou funkciou ,plochy byvania v rodinnych
domoch* — v zdmere sa uvaZuje s rozsirenim existujlcej zastavby rodinnych domov ,do hibky*,
kde sa pocita najma s vystavbou doplnkovych zariadeni k byvaniu (hospodarske stavby, drobna
architektdra — altanky, bazény a iné).

RieSenym Uzemim ,Zmien adoplnkov ¢. 01/2013" sG uvedené nové rozvojové plochy ¢. 1, 2,

nachéadzajlca sa v administrativnom Gzemi obce Jahodna (k. U. Jahodna).

Hlavnym ciefom rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2013" je:

*  wvytvorenie rozvojovych pléch uréenych na novu vystavbu

e Oznacenie lokality: 01/2013-1.
e Vymera lokality: 0,5009 ha

e Existujuca funkcia: ostatné plochy (v zmysle KN)

. Navrhovana funkcia: plochy Sportu a rekreacie

UPn s.r.o. © 07/2014
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e Oznacenie lokality: 01/2013-2.
e Vymera lokality: 0,4518 ha

. Existujica funkcia: orna péda (v zmysle KN)

e Navrhovana funkcia: plochy byvania v rodinnych domoch

Po spracovani ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2013" budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31
stavebného zakona s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budl predlozené na
posudenie dodrzania postupu obstaravania prislusSnému obvodnému Uradu a nasledne predloZzené na
schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Jahodnej.

Zmeny a doplnky textovej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie si spracované ako samostatna
priloha textovej ¢asti schvaleného ,UPN SU Jahodn&" — su spracované v rozsahu navrhovanych zmien
a doplnkov.

Zmeny a doplnky grafickej Casti Gzemnoplanovacej dokumentacie si spracované v samostatnych
vykresoch v nadvéznosti na Struktaru grafickej ¢asti schvalenej dokumentéacie s vyznacenim zmien a
doplnkov vovsetkych vykresoch.

Vychodiskové podklady pre Zmeny a dopinky ¢.01/2013

Pre ,Zmeny a doplnky €. 01/2013" boli vychodiskové najmé tieto podklady:

« Zmeny a doplnky &. 2 UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva
TTSK €. 217/2007/13 a ich zavazna Cast bola vyhlasena VZN €. 11/2007

. Uzemny plan obce Jahodna, schvaleny uznesenim OZ v Jahodnej &. 62/2007-OZ zo dha
27.03.2007

. Uzemny plan obce Jahodna — Zmeny a doplinky &. 01/2008, schvaleny uznesenim OZ v Jahodnej
¢. 66/2009-0OZ zo dna 31.03.2009.

Udaje o sulade ,Zmien a doplnkov  &. 1/2008“ so zadanim UP obce

Zadanie uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované len v ramci spracovania povodnej
dokumentacie UPN obce Jahodna (Uzemné ahospodarske zasady. Vzhladom na charakter
dokumentacie ,Zmeny a doplnky €. 01/2013%, iné zadanie nebolo vypracované.

,Zmeny a doplnky &. 01/2013“ st v stlade so vstupnymi ciefmi rozvoja v platnom ,UPN obce Jahodna®
a jeho ,Zadanim®.

Porovnanie ,Zmien a doplnkov & 01/2013“ s konceptom UP obce

Vzhladom na velkost obce Jahodna (obec do 2000 obyvatelov) Koncept rieSenia izemného planu
obce nebol spracovany.

Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

Uzemny planu obce — ,Uzemny plan obce Jahodna"“ bol schvaleny uznesenim OZ &. 62/2007-OZ zo
dna 27.03.2007 a je aj nadalej vhodnou dokumentéaciou na riadenie Uzemného rozvoja obce. Pévodny
Uzemny plan bol jeden krat aktualizovany.

»Zmeny a doplnky ¢. 01/2013" neovplyviiuju koncepciu rieSenia schvalenej dokumentacie.

Obyvate I'stvo, bytovy fond, pracovné prilezitosti

.Zmeny a doplnky ¢. 01/2013" nepocitaju s narastom poctu obyvatelov (navrhované plochy byvania
v rodinnych domoch len vytvaraju priestor pre vystavbu doplnkovych zariadeni k existujicim rodinnym
domom), ale vytvaraju nové pracovné prilezitosti pre cca 5-8 zamestnancov.

UPn s.r.o. © 07/2014
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Napojenie rieSeného Uzemia na verejné dopravné ate chnické vybavenie
Uzemia

V dokumentacii ,Zmien adoplnkov €. 01/2013" nedochadza k ziadnym zasadnejSim zmenam
v dopravnom a technickom rieSeni, nakolko rozvojové plochy €. 1, 2 sa priamo napoja na existujicu
prifahli miestnu komunikaciu ana existujicu technicki vybavenost, anchadzajicu sa v tejto
komunikéacii. Zonalne rieSenie dopravnej a technickej vybavenosti — v rdamci rozvojovych pléch, bude
predmetom rieSenia dalSich stupfiov PD. Vystavba si pravdepodobne vyzida aj prekladku existujiceho
el. vedenia VN 22 kV, ¢o bude predmetom rieSenia dalSich stuprov PD.

Vazby vyplyvajuce zrieSenia a zo zavaznych ¢asti platnej UPD vy$sieho
stup na pre .Zmeny a doplnky ¢é. 01/2013“

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,Zmeny a doplnky €. 01/2013" je schvaleny
UPN VUC Trnavského kraja.

Vystupy z rieSenia Gzemnoplanovacej dokumentacie vy3sieho stupfia — zavazna &ast “Uzemného
planu velkého uzemného celku Trnavského kraja”, vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim viady
SR (nariadenie vlady SR ¢.183/1998 Zbh., ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast zemného planu velkého
Uzemného celku Trnavsky kraj v zneni nariadenia vlady SR €. 111/2003 Z. z.) a Zmeny a dopinky ¢&. 2
UPN VUC Trnavsky kraj, ktoré boli schvalené uznesenim zastupitelstva TTSK &. 217/2007/13 a ich
zavazna Gast bola vyhlasena VZN &. 11/2007, st zavaznym dokumentom pre rieSenie UPN obce
Jahodna a rieSenie jeho zmien a doplnkov.

Regulativy, vztahujuce sa konkrétne na rieSené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2013" uvadzame
v nasledujicom texte (ostatné regulativy, vztahujice sa na obec Jahodna boli predmetom rieSenia
pbévodnej dokumentéacie):

1. V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoj  a sidelnej Struktary

1.11 zachovavat’ pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru zastavby a
historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat’ historicky utvarany typ zastavby obci a zoh/adriovat’ narodopisné
Specifika jednotlivych regiénov,

1.12 pri rozvoji vidieckych oblasti zoh/adriovat’ ich Specifické prirodné a krajinné prostredie a pri rozvoji
jednotlivych ¢innosti dbat' na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych désledkov tychto ¢innosti na
krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

2. V oblasti rekreacie a turistiky

2.1 podporovat’ a prednostne rozvijat’ taziskové oblasti rekreacie, ktoré maju pre rozvoj v danom Uzemi najlepSie
predpoklady — pobyt pri vode (na baze vodnych pléch, tokov a geotermalnych prameriov), tranzitnd, poznavaciu,
vidiecku, vodnu a cyklistickd turistiku v severnej casti Trnavského okresu a PieStanského okresu a horski
turistiku v juhovychodnej ¢asti Senického okresu,

2.2 usmerrovat’ tvorbu funkéno-priestorového systému na vytvaranie suvislejSich rekreacnych Gzemi, tzv.
rekreacnokrajinnych celkov

2.2.2 pas pozdl? Dunaja v rdmci tzv. Malého Zitného ostrova, pas pozd/z Malého Dunaja, na vhodnych Gsekoch
Véahu (vodné dielo Krafova, v buducnosti aj v Useku Sered’— Hlohovec a v Useku Hlohovec — Siriava),

2.4 prepojit' rekreacénu turistiku s poznavacou turistikou,
2.5 prednostne rozvijat najvyznamnejSie rekreacné priestory medzinarodného a regionalneho vyznamu

2.6 zabezpecit na hlavnych tranzitnych turistickych trasach potrebna obsluzni vybavenost a napojenie na blizke
rekreacné a turistické ciele,

2.7 vytvorit' podmienky na rozvoj vidieckej turistiky a agroturistiky,

2.8 viazat’ lokalizaciu sluzieb zabezpecujucich proces rekreacie a turizmu prednostne do sidel s ciefom zamedzit’
neodbévodnené rozSirovanie rekreaénych Utvarov vo volhej krajine, pricom je potrebné vyuzit' aj obnovu a
revitalizaciu historickych mestskych a vidieckych celkov a objektov narodnych kultarnych pamiatok,

RieSené Uzemie ,Zmien adoplnkov ¢. 01/2013“ vzhladom na jeho rozsah afunkéné vyuZzitie
predstavuje zmenu lokalneho charakteru, ¢o nie je v kolizii s rozvojom sidelnej Struktiry na regionalnej
arovni (VUC).

UPn s.r.o. © 07/2014
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1. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ TEXTOVEJ]
CASTI

>>Povodny text kapitoly  &. B. sa v jednotlivych bodoch dop  ffia nasledovne: >>

Principy regulacie

Zavazna cast obsahuje tieto Casti:

B.1. Navrh zavaznej casti

B.1.1 Navrh zasad a regulativov priestorového usporiadania

B.1.2 Navrh z4sad a regulativov funkéného vyuzivania tzemia

B.1.3 Navrh zasad a regulativov umiestnenia ob¢ianskej vybavenosti

B.1.4 Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného dopravného vybavenia

B.1.5 Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejného technického vybavenia

B.1.6 Navrh zasad a regulativov zachovania kultlrnohistorickych hodn6t

B.1.7 Navrh zasad a regulativov ochrany prirody a krajiny so zretefom na udrZanie ekologickej stability
B.1.8 Navrh zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie

B.1.9 Navrh vymedzenia zastavaného Gzemia obce

B.1.10 Navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranenych tGzemi pod/a osobitnych predpisov

B.1.11 Navrh vymedzenia pléch na verejnoprospeSné stavby, na vykonanie delenia a scefovania
pozemkov, na asanéciu a chranené casti krajiny

B.1.12 Navrh vymedzenia ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné riesit'v dokumentécii nizSieho stupria

B.2. Schéma z&véznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

VSeobecné ustanovenia

1. Navrh novych rozvojovych pléch €. 1, 2 je zacleneny do etapy navrhu, ktord predstavuje navrhové
obdobie do roku 2035.

2. VyuZitie novych rozvojovych pléch je podmienené reSpektovanim ochrannych pasiem podla
kapitoly €. B.1.10.

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na riesené Gzemie
— nové rozvojoveé plochy &. 1, 2, ktoré su regulacnymi blokmi (t. j. funk&ne a priestorovo homogénnymi
jednotkami). Regula¢né bloky su priestorovo vymedzené v grafickej ¢asti ako nové rozvojové plochy €.
1, 2 (vykresy €. 01 a €. 02).

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia charakteru kvantitativnych

limitnych hodndt a parametrov sU pre regulacny blok Specifikované v kapitole B.1.1.a B.1.2., ostatné
vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.1.3.-B.1.12.

B.1. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

B.1.1 Navrh zasad a regulativov priestorového uspor  iadania

Uzemny plan obce stanovuje subor zévéznych regulativov priestorového usporiadania len pre
regulované Gzemia — nové rozvojové plochy €. 1, 2.

Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby su definované nasledujice regulativy:

UPn s.r.o. © 07/2014
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e  pri vystavbe v navrhovanych plochach byvania vrodinnych domoch reSpektovat vidiecky
charakter zastavby

. reSpektovat poziadavky na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajlice z vyhlaSky MZP SR &. 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

« reSpektovat konkrétnejSie regulativy, kde si stanovené dalSie podmienky pre regula¢né bloky:
Maximalna vySka objektov

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov v metroch (pocita sa vySka nadzemnej €asti objektu nad
upravenym terénom). Maximalna vySka objektov je stanovena nasledovne:

* 10 m pre novu rozvojovu plochu €. 2

. 11 m pre novu rozvojovu plochu €. 1.

Zaroven je potrebné dodrzat vySkové osadenie objektov nad kétu 114,04 m n.m. (max. hladina Malého
Dunaja pocas povodni).

Intenzita vyuzitia pléch

Intenzita vyuzitia ploch je uréend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku x 100). Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny
nasledovne:

e 40% pre nové rozvojové plochy €. 1, 2.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiesthovani stavieb je potrebné riadit sa VyhlaSkou €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi si zavazne stanovené v 8 6 tejto vyhlasky. Hustota, ¢lenenie a
vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrzanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie stikromia byvania, na poziarnu ochranu a civiln obranu
a na vytvaranie pléch zelene.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnos  t'ou pohybu

Stavby musia spifiat osobitné poZiadavky na uZivanie stavby osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, najma poziadavku bezbariérovosti podfa platnych predpisov a noriem (Vyhlaska
MZP SR ¢. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

Specifické regulativy

. podmienkou realizdcie vystavby vnovej rozvojovej ploche ¢ 1 je dodrziavanie
vodohospodarskych limitov a limitov ochrany prirody (ochranné pasmo vodného toku, biokoridor
nadregionalneho vyznamu ...) — pozri kapitolu B.1.5 Zasady aregulativy v oblasti vodného
hospodarstva a B.1.7 Navrh zasad a regulativov ochrany prirody a krajiny so zretelom na
udrZanie ekologickej stability.

B.1.2 Navrh zasad a regulativov funk ¢éného vyuZivania Gzemia

Uzemny plan stanovuje subor zavéaznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia len pre regulované
Uzemia — nové rozvojové plochy €. 1, 2. Ur€ujucou je hlavna funkcia (s min. podielom 75 % funkéného
vyuzitia celého regulacného bloku), dalej podla potreby 3Specifikovand suborom doplnkového
funk&ného vyuzitia a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii.

UPn s.r.o. © 07/2014
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Rozvojovéa plocha €.1
Hlavna funkcia: Sport a rekreacia (arealového typu — Sportové haly, ihriska ...)

Pripustné vyuZzitie:
. prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

+ obcianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ubytovacie
zariadenia

e parkovo upravena ploSna zelen

. zelen liniova

Nepripustné vyuZitie:

e vyroba

»  skladovanie

e  zariadenia dopravy

»  vSetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasSnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie parciel pre
Ucely rekreéacie

. byvanie

* individualna chatova rekreéacia
Rozvojova plocha €. 2
Hlavna funkcia: byvanie

Pripustné vyuZitie:

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia
. ihriska a oddychové plochy

e zelef stkromnych zahrad

. parkovo upravena plosna zelen verejnych priestorov

. zeleri uliéna, liniova

Podmienec¢ne vhodné vyuzitie:

«  zariadenia obchodu, verejného stravovania a sluzieb neruSiacich obyvatelov obytného prostredia
na okolitych parcelach, malé ubytovacie zariadenia svojim objemom a rozsahom nepresahujlce
stavebnym zakonom a prisluSnou vyhlaSkou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné domy

Nepripustné vyuzitie:

e vyroba

»  skladovanie

e  zariadenia dopravy

e vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, vibraciami,
prasnostou, zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie parciel pre
Ucely byvania

e byvanie v bytovych domoch

. individualna chatova rekreécia.
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B.1.3 Navrh zasad a regulativov umiestnenia ob ¢ianskej

vybavenosti

» lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti v rozsahu, aky pripistaju regulaéné podmienky,
ktoré izemny plan obce stanovuje (pripustné vyuzitie, podmiene¢ne vhodné funkéné vyuzitie)

* v pripade navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socialnej infrastruktiry
dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

*  pre kazdé zariadenie obcianskej vybavenosti zdokladovat naroky na dopravni obsluhu a staticku
dopravu, dopravné naroky a naroky na technickG obsluhu jednotlivych prevadzok rieSit na
vlastnom pozemku.

B.1.4 Navrh zdsad a regulativov umiestnenia verejné  ho dopravného
vybavenia

. pri projektovani zariadeni a liniovych tras dopravnej infraStruktiry postupovat’ podfla prislusnych
noriem a predpisov

e zabezpecit realizaciu dopravnej infrastruktary v novych rozvojovych plochach v predstihu alebo
subezne s navrhovanym rieSenim

. podrobny navrh vramci novych rozvojovych pléch spracovat v podrobnejSich stupnoch
dokumentacie.

B.1.5 Navrh zasad a regulativov umiestnenia verejné  ho technického
vybavenia

Zasady a requlativy vSeobecné

» reSpektovat ochranné pasma zariadeni atras technickej infraStruktary, uvedené v kapitole ¢.
B.1.10.

e pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infraStruktdry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

e uZz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inzinierskych sieti

e zabezpecit realizaciu technickej infrastruktlry v novych rozvojovych plochach v predstihu alebo
subezne s navrhovanym rieSenim

. podrobny navrh v rdmci novych rozvojovych plochach (uliéné rozvody) spracovat v podrobnejSich
stupfioch dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

« ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
0 vodach — vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych vod

*  rozvojové aktivity rieSit v sulade so zakonom ¢. 7/2010 Z. z. (ktorym bol zruSeny zakon ¢&.
666/2005 Z. z.) o ochrane pred povodnami

» realizicia vystavby v rozvojovom zamere €. 1 je podmienend dodrzanim ochranného pasma od
brehovej Ciary vodného toku Maly Dunaj — do tohoto Gzemia nie je mozné bez suhlasu
prisluSného spravcu umiestiiovat technickd infraStruktdru, cestné komunikacie, Ziadne pevné
stavby (napr. pevné oplotenie), stvislu vzrastll zelen, ani inak polnohospodarsky obhospodarovat

* vlastnici pobreznych pozemkov vrozvojovom zamere €. 1 sU povinni vzmysle zakona ¢.
364/2004 Z. z. udrZiavat breh v takom stave, aby sa netvorili prekazky, ktoré brania nehatenému
odtoku vody, stazuju alebo znemoziuju pristup k vodnému toku alebo podporuji usadzovanie
plavenim
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e pripadné krizovanie el. vedeni resp. inych tras technickej infraStruktdry s Malym Dunajom je
potrebné realizovat v zmysle STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi
tokmi“ bez zasahu do prieto€ného profilu toku

. realizacia vystavby v rozvojovom zamere €. 1 je podmienena dodrzanim vySkového osadenia
objektov nad Udroven hladin pri povodhovych stavoch Malého Dunaja (v pripade
najnepriaznivejSieho extrému — t. j. si¢asného stretnutia prietokov Q100 vo Vahu a v Dunaji v
Komarne - je hladina vo vylsteni Malého Dunaja pri Kolarove na kote 113,88m n.m. Bpv. v km
39,415 -profil Jahodn& - je potom vzdutd hladina na koéte 114,43 m n.m. Bpv. V pripade
kombiné&cie prietokov s va¢Sou prevdepodobnostou vyskytu si¢asného stretnutia - Q100 v Dunaji
a Q 5 vo Vahu - je hladina Malého Dunaja v profile km 39,415 na kéte 114,04 m n.m. Bpv. V
pripade nereSpektovania Urovne tejto hladiny SVP §.p. nezodpoveda za eventualne Skody, ktoré
vzniknu pri povodnovych stavoch na majetku inych osob.)

+  zabezpecit zasobovanie vodou (pitnou, poziarnou) a odkanalizovanie navrhovanej zastavby
podla podrobnejSich stupfiov PD

+  odvadzanie odpadovych vod rieSit v sulade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, urbanizacia
rieSeného Uzemia je podmienend vybudovanim splaskove] kanalizacnej siete, ktord musi
odvadzat odpadové vody na precistenie mimo rieSené Gzemie

e stokové siete rieSit v stlade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poZiadavky na sucasti
gravitaénych systémov kanalizaénych potrubi a stk (73 6735)

. rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovsetkym zo spevnenych pléch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z.z. — vodny zékon

. priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) rieSit v stulade s STN 73
6005.

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

« realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych ploch, resp. zabezpecit iné spOsoby
zasobovania pre potreby vykurovania a varenia

+ el vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat
kablové ulozené v zemi v sllade s Vyhl. MZP SR ¢&. 523 z 19. 9. 2002

. nové a rekonstruované transf. stanice uprednostfiovat’ prefabrikované resp. murované

e« v€as narokovat poziadavky na el. energiu — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v
existujucich TS a sietach a potom navrhnuat podla potrieb nové zdroje

e v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Stidiach aZz po dokumentaciu pre UGzemné
rozhodnutie uvazovat svhodnym Uzemim pre transformaén( stanicu tak, aby mohla byt
prevedena do vlastnictva ZSE spolus TS

e pri situovani TS solejovymi transformatormi pamatat na ochranu véd pred ich moznym
znecistenim.

Zasady a requlativy v oblasti telekomunikacii

. pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytyCit presné trasovanie telekomunikacnych
kablov

. pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluzieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

e zhladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infraStruktdry
v sulade s pokrytim obce

e v pripade krizovania a stbehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50
ods. 3.3.1. o podzemnych telekomunikacnych vedeniach.
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Zasady a requlativy v oblasti Specialnej vybavenost i

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko zariadenia obrany Statu sa v rieSenom Uzemi nenachadzaju a ani nie sU
navrhované.

Zariadenia poziarnej ochrany

e zabezpecit zdroje vody na hasenie poZziarov.
Zariadenia protipovod rovej ochrany

. bezpecne zachytavat a odvadzat dazdové vody.
Zariadenia civilnej ochrany obyvate [I'stva

. pri. navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich
stupfioch dokumentacie (Uzemny plan zony, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat

v zmysle Zakona ¢&. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecCenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 citovaného zakona.

Zariadenia odpadového hospodarstva

« vo vSetkych stupfioch projektovej dokumentacie stavieb vyclenit dostatoéné plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

B.1.6 Navrh zasad a regulativov zachovania kultarno  historickych
hodnot

. postupovat v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

e vjednotlivych etapach realizacie Uzemného planu obce dodrziavat stanovené podmienky
a poziadavky predpisané v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového
Uradu a ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Zb. o ochrane pamiatkového fondu a zakona ¢. 50/1976
Zb. 0 UP a SP v zneni neskorsich predpisov:

investor/stavebnik kazdej stavby vyZzadujlcej si zemné prace si od krajského pamiatkového dradu
v jednotlivych stupfioch izemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovane] stavebnej Cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd. ) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami
mdZe dbjst k naruSeniu archeologickych ndlezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych
pamiatok.

B.1.7 Navrh zasad a regulativov ochrany prirody a k rajiny so
zrete F'om na udrzanie ekologickej stability

e votazkach ochrany prirody a krajiny uplatiovat zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny

. reSpektovat obmedzenia vyplyvajace z navrhovaného zaradenia lokality vodnej plochy Malého
Dunaja v katastralnom Gzemi Jahodna do zoznamu navrhovanych Gzemi eurépskeho vyznamu
ako SKUEV0541 Maly Dunaj, navrhnuté na zaklade poziadaviek Eurdpskej komisie na doplnenie
sustavy Natura 2000, z dévodu vyskytu biotopov eurdpskeho vyznamu a druhov eurdpskeho
vyznamu:
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v menSej mierke (v dalSom stupni PD) je potrebné preverit, ¢i tato zmena nepredstavuje aj
priamy zasah do biotopov SKUEV

V rieSenom Uzemi boli na zaklade analyzy uréené nasledovné typov biotopov (Sadovsky, M.,
2008: Prieskum biotopov: Jahodna — Maly Dunaj):

X3 Nitrofilné ruderédlna vegetacia mimo sidiel

Bylinné antropogénne nitrofilné lemové spolocenstva na vihkych az cerstvo vlhkych, len
zriedkavo vysychavych stanovistiach. Vyskytuja sa na antropicky ovplyvnenychokrajoch
lesov a lik, pozdiz lesnych ciest a komunikéacii v tdoliach riek a potokov, v priekopéch, v
okoli hospodarskych budov.

Biotop tvori vacsinu sledovanej lokality, t. j. cca 95 % plochy a zabera jadro Uzemia a okolie
stavby vo vychodnej ¢asti ostrova. Terén Gzemia bol s miernymi prevySeninami sposobenymi
mechanizmami ako aj byvalym riekotvornym pdsobenim Malého Dunaja. Sklon plochy bol 0
az 5 stupriov, vSetkych expozicii.

Br7 Bylinné lemové spoloéenstva nizinnych riek

Vysokobylinné spolocenstvd na brehoch vacsich vodnych tokov. Fyziognomicky su velmi
nejednotné, obvykle viacvrstvové s optimom vyskytu na brehoch vacsich riek v nizinach a
pahorkatinach. Nejednotnost vzhfadu vyplyva zo striedania sa viacerych dominant. Typické
je zastupenie vacsieho poctu lian a lianel (Calystegia sepium, Clematis vitalba). Porasty sa
vyvijaju na opakovane zaplavami naruSovanych, ale Zivinami dobre zasobenych brehovych
stanovistiach. Su schopné pomerne rychlo obsadit’ obnazené brehy. NaruSovanie stanovist,
liniovy charakter porastov a vysoky vplyv [fudskych sidiel a komunikacii, ktoré su
lokalizované na brehoch vodnych tokov, spésobuju giastocné alebo Uplné nahradenie tychto
spolo¢enstiev monodominantnymi porastmi poriecnych neofytov (Stanovd a Valachovic,
2002).

Biotop je zastUpeny na okrajoch lokality, celkovo tvoril odhadom cca 5 % plochy. Vyskyt je na
brehoch Malého Dunaja a obtokového kandla, ako aj kanala vo vychodnej Ccasti
pretinajuceho ostrov. Priemerna Sirka biotopu je 1,5 metra. Sklon v rdmci biotopu bol 10 az
45 stupriov, vSetkych expozicii.

Biotop roztrisenych drevin

Na ploche sa vyskytuje rozrasenych nieko/ko desiatok kusov drevin, ktoré su pozostatkom
byvalého rozsiahlejSieho porastu. Dreviny sa vyskytovali po obvode plochy (95 %) ako aj v
ramci plochy (5 %).

V juhovychodnom susedstve lokality (za obtokovym kanalom) sa vyskytuje biotop Ls1.2
Dubovo-brestovo-jaseriové nizinné luzné lesy, v juhozapadnej ¢asti v toku rieky sa vyskytuje
ostrov s biotopom Ls1.1 Viovo-topolové nizinné luzné lesy, ktoré ale neboli predmetom
vyskumu kedZe sa na lokalite nevyskytovali.

Ani v jednom type vegetacie sa podfa mapovania nenachadzaju ohrozené a zakonom
chranené druhy rastlin.

. reSpektovat obmedzenia vyplyvajlice z lokalizacie novej rozvojovej plochy €. 1 v dotyku s plochou
navrhovaného nadregionalneho biokoridoru (nBK7 tok rieky Maly Dunaj s jeho okolim)

(0]

nBK7 tok rieky Maly Dunaj sjeho okolim - biokoridor nadregionalneho vyznamu. Je
tvoreny vodnym tokom, plochami nelesnej drevinovej vegetacie a lesnymi porastmi a druha
cast’' na hranici rieSeného Gzemia je tvorena Klatovskym ramenom, ktorej siéastou je NPR
Klatovské rameno. Obidve casti sa spajaju mimo rieSené Uzemie obce Jahodna. Tok Malého
Dunaja s prifahlou vegetaciou je navrhovany v 2. etape za chranené Gzemie (Natura 2000 —
europska siet’ chranenych Gzemi). Na tomto Gzemi bude platit’' 3. - 4. stuperi ochrany.

Stresové faktory: blizkost ornej pédy, znecisteny vodny tok, blizkost byvalej skladky odpadu,
prechod cez zastavané Gzemie obce.

Navrh: zachovat’ poévodné druhové zloZenie, v tvrdych luhoch (dub, jaseri, topol domaci,
brest, hrab, lipa) v makkych luhoch (topo/, osika, vrba). Zvacsit plochy NDV. Lesné porasty
hospodarske prekategorizovat' na lesy osobitného urcenia.

Navrhnuat opatrenia smerujacich na zachovanie funkénosti tohto biokoridoru (obmedzenie
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plotov, nadzemnych el. vedeni, ponechanie volnych pobreznych pasov s moznostou vystupu
Zivocichov na breh, atd’).

v dalSich stupfioch projektovej dokumentacie minimalizovat dopady negativnych prvkov na
ekologickll stabilitu Gzemia v sulade s vyjadreniami organu ochrany prirody av sulade
s nasledovnymi podmienkami:

0 v pobreznej zéne neumiestriovat zZiadne stavebné prvky, technické objekty aniterénne
Upravy, ktoré by znemozZzriovali vystup zZivocichov a breh

oplotenia pozemkov realizovat’ prostrednictvom ,Zivych" plotov
v rdmci vysadieb novych biologickych prvkov pouzivat' len domace druhy rastlin

pri vystavbe budov a spevnenych ploch vyuzivat' najma prirodné materialy

O O O o

pri umiestriovani budov reSpektovat polohu biotopov pod/a vykonaného mapovania.

B.1.8 Navrh zasad a regulativov starostlivosti 0 Zi  votné prostredie

zabezpedit' kvantitativne i kvalitativne vyhovujlice zdsobovanie pitnou vodou ako aj hygienicky
vyhovujuce zneSkodriovanie splasSkovych odpadovych vod — inzZinierske siete budovat v predstihu
alebo subezne s navrhovanym rieSenim

urbanizéaciu izemia usmernovat’ s ohfadom na max. ochranu prirody

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zakona ¢.
39/2007 Z. z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorSich predpisov a podla § 44 vyZiadat
zavazny posudok regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy

a) v izemnom konani, stavebnom konani a kolaudaénom konani, ak sa tyka stavieb a zariadent,
ktoré su ur¢ené na chov alebo drzanie zvierat, vyrobu, spractvanie, oSetrenie a skladovanie krmiv
pre spolocenské zvierata, pripravu, vyrobu, skladovanie a distriblciu medikovanych krmiv,
ukladanie, dalSie spracUvanie a neSkodné odstranenie zivociSnych vedlajSich produktov, pri
uvedeni do uzivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla §
40 a pri zmene v ich prevadzkovani.

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona €. 223/2001 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov a s ostatné suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

optimalizovat priestorova Struktiru a vyuzivanie krajiny (fludska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch — kostra ES, koordinacia stavebnych &innosti ...).

pri lokalizacii vystavby reSpektovat ochranné pasma sieti technickej infrastruktary

pri realizacii vystavby dbésledne uplatfiovat poZiadavky vyplyvajlce z pravnych predpisov v oblasti
Zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma na Gseku ochrany prirody
a tvorby krajiny, posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ochrany zdravia ludi (osobitne
ochrany zdravia pred hlukom a vibraciami s ciefom dosiahnut’ akustick pohodu v obytnej zéne),
regulacie v sietovych odvetviach, ochrany vod, verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii,
ochrany ovzdusSia, ochrany polnohospodarskej a lesnej pddy, odpadového hospodarstva.

B.1.9 Navrh vymedzenia zastavaného Uzemia obce

Hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. €) 8§11 Stavebného zakona
a dalej podla §139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedend vonkajSou hranicou existujlcej
zastavby obce a vonkajSou hranicou rozvojovych ploch, ktoré boli uréené Uzemnym planom obce
(pbvodnou dokumentéaciou a jej zmenami a doplnkami — vratane ,,Zmien a doplnkov ¢&. 01/2013").

V suvislosti s navrhom novej rozvojovej plochy €. 1 vymedzuju ,Zmeny a doplnky ¢&. 01/2013“
zastavané Uzemie tak, Ze obsahuje:

Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Gzemia, evidovanou na katastralnom drade
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e Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla pévodnej dokumentéacie

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie novymi rozvojovymi plochami ¢. 1, 2 podla
dokumentacie ,Zmien a doplnkov €. 01/2013".

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané Gzemie obce" — pod I'a zadkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
zmien a doplnkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Gzemi v
katastralnom GUzemi obce, resp. v subore katastralnych Uzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je
subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na
Ucel, pre ktory boli stavby uskuto¢nené,

b) pol/hohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene
a),

c) pozemkov ostatnych pléch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Ucel schvalenym Gzemnym planom
obce alebo schvalenym azemnym planom zény,

e) pozemkov, ktoré podfa schvaleného tzemného planu obce alebo schvaleného Uzemného planu
z6ény s urc¢ené na umiestnenie stavieb na Ucel uspokojovania volhocasovych a rekreacnych
potrieb obyvatefstva (rekreécie).

B.1.10 Navrh vymedzenia ochrannych pasiem a chranen ych Gzemi
pod Fa osobitnych predpisov

V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

e obojstranné ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Maly Dunaj (Maly Dunaj je
vyhlaseny za vodohospodarsky vyznamny vodny tok v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 211/2005 Z.
z.) vzmysle ust. § 49 zakona ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach — do tohto Uzemia nie je mozné
umiestrovat technicku infraStruktiru, cestné komunikacie, Ziadne pevné stavby, suvislu vzrastld
zelen, ani ho inak polnohospodarsky obhospodarovat — v zmysle ust. 8§ 50 Vodného zéakona je
vlastnik pobreznych pozemkov v ochrannom pasme povinny umoznit spravcovi toku vykon jeho
opravnenia (Udrzba a kontrola), v pripade, Ze spravcovi toku nebude umozneny vykon opravnenia,
nutnd Gpravu a udrzbu toku vykona vlastnik pobreznych pozemkov na vlastné naklady. VSetky
pripadné krizovania inZinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené podla STN 73 6822 —
Krizovanie a subehy vedeni akomunikacii s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity
v ochrannom pasme tokov musia byt prerokované so spravcom toku a povodia — SVP §.p., OZ
Bratislava.

« ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zadkona €. 656/2004 Z.
z., 8§ 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati (Gzemim prechadza vedenie VN 22 kV):

- od 1KkVdo 35 kV vratane: 1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v sivislych lesnych priesekoch 7
m, 2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m, v savislych lesnych priesekoch 2 m, 3. pre
zavesené kablové vedenie 1 m

V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym
vedenim je zakdzané:

- zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
- vysadzat’'a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

- vysadzat’ a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

- uskladriovat’ lahko horfavé alebo vybusné latky

- vykonavat’ ¢innosti ohrozujlice bezpeénost oséb a majetku
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- vykonavat’ ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie abezpecénost a spofahlivost
prevadzky sustavy

- vysadzat apestovat trvalé porasty svySkou presahujicou 3 m vo vzdialenosti
presahujiucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemézu poskodit’ vodi¢e vzduSného vedenia

- vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatefovi vonkajSieho nadzemného
elektrického vedenia pristup aprijazd kvedeniu ana tento Gc¢el umoznit
prevadzkovatefovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost’ sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajSej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovn( rovinu ukotvenia podporného bodu).

» ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zadkona €. 656/2004 Z.
z., 8 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranich krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla vybavenia (priamo v rieSenom
Uzemi sa nenachadzaju vedenai, plati len pre prip. navrhované vedenia)::

- 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

V ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim je
zakézané:

- zriadovat stavby, konStrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat' osobitne
tazné mechanizmy

- vykonavat bez predchadzajluceho sithlasu prevadzkovatela elektrického vedenia zemné
prace ainé cinnosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spofahlivost
a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému vedeniu

« ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia (priamo v rieSenom GUzemi sa nenachadzaju potrubia, plati len pre prip.
navrhované potrubia):

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovanym

tlakom nizSim ako 0,4 MPa

. bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., 8 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia (priamo v rieSenom UGzemi sa nenachadzaju potrubia, plati len pre
navrhované potrubia — BP nie je vyznacené v grafickej ¢asti vzhfadom na mierku spracovania):

0 urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovate! distribu¢nej siete pri plynovodoch
s tlakom niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe

e ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (priamo v rieSenom (zemi sa nenachadzaji potrubia,
plati len pre prip. navrhované potrubia):

0o ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle 819 zakona ¢&. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorsSich predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja
potrubia a nad DN500 je 2,5m

e ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené spravcom
vodnej stavby — plati v pripade ak nie je mozné zruSenie resp. prelozka Casti rirovej siete

V ochrannom pasme nie je mozné umiestriovat’ stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy
akriky azéaroveri je potrebné zabezpedit' pristup kvodnej stavbe za Uéelom vykonania
prevadzkovych ¢innosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zakon ¢. 364/2004 Z. z.).

VSetky inZinierske siete je potrebné realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie
a subehy melioraénych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z roku 1983.

« ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 610/2003 Z. z. (167) a priestorovej normy Upravy vedeni
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technického vybavenia (priamo v rieSenom Uzemi sa nenachadzaji potrubia, plati len pre prip.
navrhované potrubia):

0 ochranné pasmo vedenia je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po celej dizke jeho
trasy. hlbka a vySka ochranného pasma je 2mod Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a
v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie

0 v ochrannom pasme je zakazané:

a) umiestriovat’ stavby, zariadenia a porasty, vykonavat' zemné préace, ktoré by mohli ohrozit
vedenie alebo bezpecénu prevadzku siete,

b) vykonavat' prevadzkové cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré ruSia
prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.

Prelozenie vedeni vyvolané stavebnou ¢innostou tretich os6b mozno vykonat'len po dohode
a za podmienok dohodnutych s podnikom. Naklady takého prelozZenia uhradza stavebnik, ak
sa nedohodlo inak. Ak zaroveri dojde k modernizacii vedenia, naklady na modernizaciu
uhradza podnik.

ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona €.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat' dotknuty organ
(Obvodny lesny urad) o zavézné stanovisko pod/a § 10 odst. 2 zadkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti Gzemia vo vzdialenosti do 50 m od okraja
lesnych pozemkov.

V zmysle § 30 zakona €. 143/1998 Z. z. o civinom letectve (letecky z&kon) v zneni neskorSich
predpisov, je potrebny suhlas Leteckého Uradu Slovenskej republiky na stavby:

vysoké 100 m a viac nad terénom (8 30 ods. 1, pism. a),

stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolit( krajinu (§ 30 ods. 1, pism b),

zariadenia, ktoré moézu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (8§ 30 ods. 1, pism c)

zariadenia, ktoré mo6Zu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /8300ds.1 pis.d).

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

navrhované Gzemie eurépskeho vyznamu ako SKUEV0541 Maly Duna.

B.1.11 Navrh vymedzenia pléch na verejnoprospesné s tavby, na
vykonanie delenia a sce [lovania pozemkov, na asanaciu a chranené
Gasti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

V rieSenom Uzemi nie je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby.

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a sce  Fovania pozemkov

Delenie pozemkov je nutné vykonat' v rieSenom Gzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2013" v podrobnejSich
stuprioch projektovej dokumentacie.

Vymedzenie pldéch na asanéacie

»Zmeny a doplnky €. 01/2013" nevymedzuju Ziadne plochy pre asanacie.
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Vymedzenie pléch na chranené  ¢asti krajiny
V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit tieto plochy na chranené ¢asti krajiny:

*  navrhované Uzemie eurépskeho vyznamu ako SKUEV0541 Maly Dunaj.

B.1.12 Navrh vymedzenia ¢asti Uzemia, ktoré je potrebné rieSi ¢ v
dokumentacii nizSieho stup na

.Zmeny adoplnky ¢ 01/2013“ nevymedzuju Casti obce, pre ktora je potrebné obstarat a schvalit
Uzemny plan zony.

B.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNO-
PROSPESNYCH STAVIEB.

Zavazné Casti rieSenia ,Zmien a doplinkov ¢. 01/2013" st zdokumentované v troch neoddelitelnych
Castiach:

a) Textova Cast — Cast 1. Zmeny a doplinky zavaznej textovej Casti (kapitola ¢. B.1.)
b) Graficka ¢ast — ¢ast 2. Zmeny a doplnky zéavéznej grafickej Casti (vykresy €. 01 a¢. 02 —
samostatna priloha):

.Zmeny adoplnky €. 01/2013" definuji zavézna regulaciu Uzemno-priestorového a funkéno-
prevadzkového rozvoja obce len pre rieSené Gzemie, t. j. pre nové rozvojové plochyu €. 1, 2.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

. Nebol doplneny.
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2. UPRAVA SMERNEJ TEXTOVEJ CAST!

>>Povodny text kapitoly ~ &. A.2.16. sa dop frfia nasledovne: >>

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia po Imohospo-darskej
a lesnej pody na nepo Fhohospodarske i éely

Polmohospodarska péda

Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskej pddy je vypracované v zmysle nalezitosti
potrebnych pre posidenie Ziadosti o perspektivne nepolnohospodarske pouzitie polnohospodarskej
pddy podla zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani polnohospodarskej pody a vyhlasky
Ministerstva podohospodarstva Slovenskej republiky uverejnenej v Z. z. &. 508/2004. Podklady
k vyhodnoteniu boli ziskané z Vyskumného Ustavu pddoznalectva a ochrany pddy v Bratislave.

Podla Z&kona €. 220/2004 Z. z. (priloha ¢&. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kdédu BPEJ uvadza

kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska p6da, na ktorej sa
navrhuju rozvojové plochy, do 2. skupiny kvality.

RieSené Gzemie rozvojovej plochy ¢. 01/2013-2. sa nachadza na ploche pofnohospodarskej pody
(orna péda) mimo zastavaného Uzemia, uréeného k 1.1.1990.

V rieSenom Uzemi rozvojovej plochy &. 01/2013-2. st vybudované melioracné opatrenia (zavlahy).

Hranica lokality na zastavanie a plocha na vynatie polnohospodéarskej pody je zakreslena vo vykrese €.
05.

Vymera rozvojovej plochy ¢. 2 0,4518 ha

Plocha nepo/nohospodarskej pody --

Celkovy zaber po/hohospodéarskej pody 0,4518 ha

Z toho: PoZadovany zaber po [Fnohospodar- |0,4518 ha
skej pody pre etapu navrhu

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na po 'nohospodarskej pode (8 12 ods. b/
zakona €. 220/2004 Z. z.)

Nulovy variant

,Zmeny a dopinky &. 01/2013" sa nemdZu spracovavat variantne (pri rieseni zmien a doplnkov UPD sa
vychadza zo stavebného zékona, kde sa pri obstaravani zmien a dopinkov postupuje podia § 22 - §28
stavebného zakona — v zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predlozit alternativne rieSenie a
tak sa zmeny a doplnky Uzemnoplanovacej dokumentécie z hladiska alternativneho rieSenia posudzuju
podla vo vztahu k nulovému rieSeniu).

Nulovy variant preto v pripade ,Zmien a doplnkov €. 01/2013" predstavuje suc¢asny stav — t. j. stav,
ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ neuskutocnila.

Variant ,rozvojovy” predlozeny v ,Zmenach a doplnko ch €. 01/2013“

Koncepcia rieSenia ,Zmien a dopinkov obce ¢. 01/2013“ — ako variantu ,rozvojového” — uvaZuje
snovym stavebnym zadmerom na polnohospodarskej pbde s nasledovnym poradovym
¢islom, oznac¢enim funkénej charakteristiky a uvedenim tcelu:
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“

«  01/2013-2. — ,plochy byvania v rodinnych domoch — doplnenie novej rozvojovej plochy
z dévodu potreby rozsirenia existujlcej zastavby rodinnych domov ,do hibky*, kde sa poéita
najma s vystavbou doplnkovych zariadeni k byvaniu (hospodarske stavby, drobna architektlra —
altanky, bazény a iné).

KedZze vbbec doSlo k obstaraniu a spracovaniu ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2013", je zrejmé Ze obec
Jahodn& oproti nulovému variantu (su€asny stav) preferuje variant ,rozvojovy*, ktory predstavuje
optimalne rieSenie s dlhodobou perspektivou rozvoja obce.
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Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych n

avrhov na po Inmohospodarskej péde navrhovanych v ramci UPN

obce Jahodna — Zmeny a doplnky  ¢é. 01/2013
Ziadatel: Obec Jahodna
Spracovatel: UPn s.r.0.
Kraj: Trnavsky
Obvod: Dunajska Streda
Loka- Katastralne Funk éné Vymera | Predpokladana vymera po FImohosp. pédy | UZivaterl Vybud. Casova Druh
lita €. Gzemie vyuzitie lokality po/ohosp. | hydromelior. etapa pozemku /
v ha pody zariadenia realizacie ina
informacia
Celkom Z toho
v ha
Skupina vymera v ha
BPEJ
2. k. 0. Jahodna | Plochy 0,4518 0,4518 0002002/2. 0,4518 stkromnik zavlahy navrh do orna pbda,
byvania roku 2035 | /--
v rodinnych
domoch
Spolu — 0,4518 0,4518 — 0,4518 — — — —
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Lesna pbda

RieSenie ,Zmien a doplnkov €. 01/2013" neuvazuje so zaberom LP.
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