Zmluva o najme najomného bytu

Prenajimatel”: Obec Jahodna ako vlastnik nehnutel'nosti,

zastapena Ing. Jarmilou Ribanszky, starostkou obce
ICO: 00 30 54 72

bankové spojenie:  Prima banka a.s., Dunajska Streda
¢islo uctu: 3841680008/5600

IBAN:SK02 5600 0000 0038 4168 0008

Najomca: Dominika Fucsekova,

bytom: 93021 Jahodna, Dlha ulica 110/13.

(v dalSom aj ako ,,zmluvné strany”)

Zmluvné strany uzatvaraji podla ust. § 685 a nasl. zakona ¢. 46/1964 Obcianskeho

zakonnika v platnom zneni tito zmluva o najme najomného bytu:

W

L.
Predmet najmu

. Predmetom n4jmu je najomny byt €. 11 spolu s prisluSenstvom v bytovom dome SO 1

sup. ¢islo 1506/2 na parc. registra C ¢. 322/14 vedené na liste vlastnictva ¢. 935 v kat.
uzemie Jahodna, obce Jahodna, okres Dunajska Streda vo vlastnictve prenajimatel’a
v celosti, t.j. vpodiele 1/1. Adresa bytového domu je Jahodnd, Miiller Jartvany
1506/2.

Byt & 11 je 2 izbovy byt v celkovej vymere 45,79 m? (bez balkénu), pozostavajici
z tychto miestnosti: predsien 4,35 m?, kipel'ha 4,77 m?, obyvacia izba 17,30 m?, izba
14,53 m?, kuchyiia 4,84 m?, izba 14,53 m?, balkén 5,89 m?*

PrisluSenstvom bytu je kombinovany sporak, kuchynské linka s nerezovym drezom
a s vodovodnymi kohutikmi, plynovy kotol, kupeltiova vana, WC, umyvadlo
s vodovodnymi kohutikmi apripojka na TV ainternet. V pripade zniCenia
prisluSenstva je ndjomnik povinny si zaobstarat’ nahradu na vlastné nédklady, bez
naroku na nédhradu tychto nakladov.

Spolo¢nymi priestormi k bytu st: chodba 38,36 m?, schodisko 5,36 m?.

Vizbach su parkety, v ostatnych miestnostiach dlazba, v miestnostiach st
namontované panelové radiatory.

II.
Nédjomné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do n4jmu a uzivania byt popisany v ods. 1 za

mesacné najomné vo vyske 195,- €. Tato suma zahriiuje aj prispevok do fondu oprav
a udrzby vo vyske 68.- €.

Za sluzby spojené s uzivanim bytu ndjomca zaplati naklady za pouzivani vodu a za
kanalizaciu na zéklade skutoCne preukazanych vydavkov zo strany prenajimatela
a podl'a mnozstva spotrebovanej vody, ktoré budl vyfakturované mesacne, a naklady
za spotrebovanu energiu v spolo¢nych castiach bytového domu vyfakturovant ro¢ne.



. Najomné a thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu st splatné do 15. dnia mesiaca
za prisluSny mesiac bez predpisu, ato prevodom na ucet prenajimatela u Prima
banky Slovensko a.s. pobo¢ka Dunajska Streda, tcet v tvare IBAN SK02 5600
0000 0038 4168 0008 alebo v hotovosti do pokladne obecného tradu oproti
prijmové pokladni¢né dokladu.

. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo thradu za sluzby spojené s ndjmom riadne
avéas, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok zomesSkania v zmysle
ustanovenia § 697 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

. Vyuctovanie spotrebovanych energii avody za aktudlny rok bude vykonané
v nasledujuicom roku. Vyuctovanie vykond firma, ktorda ma na to opravnenie.
Vysledok vyuctovania prenajimatel’ zaSle najomcovi ako prilohu faktary, ktora je
najomca povinny uhradit’ v lehote jej splatnosti.

. Naklady za elektricku energiu zndsa ndjomca samostatne, a to na zaklade osobitnych
meracich pristrojov priamo vo¢i dodavatel'om uvedenych sluzieb.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypoctu ndjomného, thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytovej jednotky, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je
prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytovej jednotky a zmenit' d’alSie podmienky najomnej zmluvy je mozné,
ak tak ustanovi osobitny pravny predpis. Okrem uvedeného najomného sa ndjomca
zavdzuje uhradzat’ aj miestne dane, poplatky a thrady (ndjomné za uzivany pozemok,
poplatok za odvoz a zneSkodnenie komunélneho odpadu, dan za psa) podla sadzby
uréenej platnym vSeobecne zaviznym nariadenim obce a na zaklade spravcom dane
vyrubenym platobnym vymerom.

Okrem uvedeného ndjomného sa ndjomca zavézuje uhradzat’ aj miestne dane, poplatky
athrady (ndjomné za wuzivany pozemok, poplatok za odvoz a zneSkodnenie
komunalneho odpadu, daii za psa) podl'a sadzby uréenej platnym vSeobecne zaviznym
nariadenim obce a na zéklade spradvcom dane vyrubenym platobnym vymerom.

. Najomca je pred zacatim uzivania bytu povinny zloZit’ peniaznu zabezpeku (kauciu)
vo vyske Sestnasobku mesaéného najomného, t.j. v sume 1.170,- € (slovom jedentisic
stosedemdesiat eur), do depozitu na ucet prenajimatela vedeny v Prima banke a.s.
poboc¢ka Dunajskd Streda, ucet v tvare IBAN SKS51 5600 0000 0038 4168 3006.
Zaplatenim kaucie ndjomca dava zaruku, Ze podmienky dohodnuté v zmluve budu
splnené, resp. z kaucie budu uhradené zavdzky, ktoré po pripadnom nesplneni
zmluvnych podmienok vzniknu prenajimatelovi. Zéibezpeka bude vedena na
zvla§tnom UCte prenajimatela. Zabezpeka po cely €as ndjmu musi byt zachovana
v plnej vyske a bude po skonceni najmu bytu, jeho vypratani a po vyrovnani vSetkych
zavazkov vyplyvajucich z ndjmu vratend ndjomcovi do 30 dni po ukonceni najmu.

I11.
Obsah najmu, prava a povinnosti zmluvnych stran

. Na zéklade tejto najjomnej zmluvy je najomca opravneny predmet najmu — byt ¢. 11
uzivat’ na trvalé byvanie spolu so svojimi rodinnymi prisluSnikmi, uvedenymi v tejto
najomnej zmluve.

. N4jomca aj jeho rodinny prislusnici, uvedeni v tejto zmluve st opravneni sa prihlésit
k trvalému pobytu do bytu na adrese predmetu najmu.

Iné osoby, ako osoby uvedené v tejto zmluve nie st opravnené byt uzivat’ na byvanie
a nie st opravnené sa do bytu prihlasit’ k trvalému alebo prechodnému pobytu.



10.

—

Najomca pocas trvania najomnej zmluvy je povinny na prenajatom byte vykonavat
a uhradzovat’ drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim a uhradzat' naklady spojené
s jeho beznou udrzbou. Zoznam tychto oprav tvori prilohu k tejto ndjomnej zmluve.
Nutnost” vykonu vécsich oprav, ktoré ma zndSat’ prenajimatel, je ndjomca povinny
oznamit mu bez zbytocného odkladu astcasne mu umoznit ich vykonanie.
V opacnom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti
Najomca je povinny predmetny byt a zariadenie bytu uzivat’ riadne, aby nedoslo
k pred¢asnému opotrebeniu, ariadne vyuzivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze neexistuji ziadne pravne ani faktick¢é vady predmetu
najmu, ktorého by mohli byt prekazkou platnosti tejto zmluvy resp. prekazkou
riadneho uzivania predmetu ndjmu na dohodnuty ucel. Byt je uZzivaniaschopny
a vSetky predmety a zariadenia nachadzajiice sa v byte ako prisluSenstvo bytu su
funkéné. Stav bytu ku diu jeho prevzatia je opisany v preberacom protokole
o odovzdani a prevzati bytu, ktory podpisali zmluvné strany a tvori prilohu tejto
najomnej zmluvy.

N4jomca berie na vedomie, Ze bez predchadzajiceho pisomného povolenia
prenajimatela je zakazané vykonavat’ stavebné upravy ani iné podstatné zmeny
v byte (namontovanie zariadeni, ktoré je spojené so zaisahom do murov - napr.
klimatiza¢né zariadenie a pod.), alebo upravy na vonkajSich castiach, ktoré
zasahuju do celkového vzhPadu bytového domu, ato ani na svoje vlastné
naklady.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych
prac resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas najomcu, ktory ho
modze odmietnut’ len z vdznych dovodov. Ak vSak prenajimatel’ vykonava takéto
upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie
umoznit’, inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
Najomca je povinny objednavat u odborne spdsobilej osoby predpisané revizie
technickych zariadeni, resp. na zaklade dohody s prenajimatelom ich zabezpecit' cez
objednavku prenajimatel’a, ktory potom néklady vyfakturuje ndjomcovi.

Iv.
Trvanie a skon¢enie najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitt - t.j. od 01.09.2025 do 31.12.2026

Najomca ma pravo po uplynuti dohodnutej doby najmu na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy na najom bytu za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorena
predchadzajica ndjomna zmluva len za predpokladu, Ze predmet najmu uziva v stlade
s touto zmluvou, poc¢as dohodnutej doby ndjmu pravidelne a v€as uhradzoval ndjomné
a thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu a nema voci prenajimatel’ovi nedoplatok
ani z in¢ho dovodu (dane a iné platby).

Najom kon¢i:

a) uplynutim doby najmu, ak neddjde k opakovanému uzavretiu ndjjomnej zmluvy

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran k 'ubovolnému diiu,

¢) zni¢enim predmetu ndjmu,

d) uplynutim vypovednej lehoty, ktora je v pripade vypovede bez uvedenia dovodu
trojmesacnd a zacina plynut’ od 1. diia mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane

e) nezaplatenim nadjomného a za sluzby spojené s uzivanim bytu za prisluSny mesiac
ani do konca mesiaca - vtakomto pripade od 1. dila mesiaca nasledujuceho po



2.
a)

b)

©)
d)

mesiaci, za ktory najomné auhrady za sluzby spojené suZzivanim bytu neboli
zaplatené, automaticky za¢ne plynat jednomesacnd lehota, po uplynuti ktorej je
najjomca povinny byt vypratat. O zaciatku auplynuti tejto lehoty prenajimatel
pisomne, doporu¢enym listom upovedomi ndjomcu najneskér do 15. dina od jej
zaCiatku

f) okamzitym zruSenim najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a v pripade zistenia,
Ze najomca neuziva byt na trvalé byvanie alebo uziva resp. trpi uzivanie bytu takym
spdsobom, Ze tym prenajimatel’ovi vznika Skoda - v takomto pripade ndjomna zmluva
zanikne den po doruceni pisomného okamzitého zruSenia zmluvy najomcovi

Z dovodu, ze ide ondjomnu zmluvu uzavretd na urcitu dobu, pri skonceni najmu
z akéhokol'vek dovodu je ndjomca povinny byt vypratat’ bez naroku na bytova
nahradu.

Ak najomca zmari dorucenie vypovede alebo okamzitého zrusenia, alebo odoprie
takiato pisomnost’ prevziat’, ma to UCinky dorucenia vypovede alebo okamzitého
zrusenia.

V pripade ukoncenia najmu z akéhokol'vek dovodu aakymkolvek spdsobom
uvedenym v tejto zmluve je najomca povinny vratit’ bytové priestory v stave
zodpovedajiicom obvyklému uZivaniu aje povinny posledny deii najmu
zapisnine odovzdat’ prenajaté priestory prazdne, Cisté a zbavené odpadkov,
vratane klucov a inventarneho zariadenia. V pripade, Ze ndjomca v takto urceny
defi bytové priestory nevyprace, je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat’ na
naklady niajomcu, a to v prvy deii, nasledujici po skonc¢eni najmu. Prenajimatel’
je povinny vypratané veci najomcu uskladnit’ na G¢et ndjomcu po dobu jedného
mesiaca. Na takyto pripad najomca podpisom tejto zmluvy dava najomcovi
stihlas so vstupom do bytu.

Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci
niajomcu predat’ az vytazku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladavky
voCl najomcovi, vzniknuté z titulu ndjmu a s tym suvisiacich sluzieb poskytnutych
najomcovi. Pripadny zvysok, prevysujlci pohl'adavku prenajimatela, je tento povinny
vydat’ njjomcovi po odpocitani ndkladov za vypratanie a skladovanie. K vysSie
uvedenému postupu najomca podpisom tejto ndjomnej zmluvy dava taktiez svoj
vyslovny sthlas.

Prenajimatel’ informuje ndjomcu o existencii dovodov zabranujucich opakovaného
uzavretia najomnej zmluvy minimalne 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby
platnosti ndjomnej zmluvy.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie v sulade s prisluSnymi predpismi avtomto stave ho na svoje naklady
udrziavat, mimo vykonavania ¢innosti, ku ktorym je povinny najomca.

Néjomca je povinny:

starat’ sa riadne o bytovu jednotku a dodrziavat' zdsady stanovené touto zmluvou,
doméacim poriadkom a pokynmi prenajimatel’a,

dbat, aby nedoSlo k znehodnoteniu alebo poskodeniu bytovej jednotky, jej
prislusenstva, zariadenia a veci uzivanych spolu s nimi,

bytovl jednotku uzivat’ vylu¢ne na byvanie,

zabezpecit' beznu udrzbu bytovej jednotky a drobné opravy v bytovej jednotke.
Najomca zabezpeci sam na svoje naklady vSetky drobné opravy v prenajatom



g)
h)

)
k)

D

byte suvisiace s jeho uzZivanim, a uhradza nidklady spojené s jeho beZnou
udrzbou, ktoré si vymedzené Nariadenim vlady ¢&. 87/1995 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

reSpektovat’ susedské prava a bezpecnost, najma neuzivat’ byt spésobom obt’azujucim
inych najjomcov (nadmerna hluc¢nost’, atd’.),

neskladovat’ horlavé latky anebezpecny odpad v byte anenakladat s otvorenym
ohnom,

zabezpecit' ochranu vlastnych veci (napr. poistenim), ndjomca berie na vedomie, ze
prenajimatel’ nezodpoveda za stratu pripadne poskodenie v byte ulozenych veci,
prenajimatel’a neodkladne informovat’ o vzniku Skody ( pripadne poistnej udalosti),
umoznit’ prenajimatelovi vstup do bytu za ucelom vykonania oprav, technickej
kontroly stavu bytu, ako aj za u¢elom overenia spdsobu a rozsahu uzivania bytu,

pri ukonCeni ndjmu vratit prenajimatelovi byt vstave vakom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

hradit’ vSetky naklady a investicie, ktoré¢ bude jeho zavinenim alebo na jeho ziadost’
potrebné vynalozit' na uvedenie bytu alebo nim poskodenych Casti bytu do povodného
stavu, mimo ich obvyklého opotrebovania

najomca vyhlasuje, ze ndjomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podnajmu tretej osobe,

m) v€as pisomne ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav bytu a umoznit’ ich vykonanie,

3.

N

ak nejde o ¢innost’ patriacu do beznej tdrzby.

Za ucelom kontroly dodrziavania zaviazkov ndjomcu je ndjomca povinny strpiet
navstevu prenajimatela v byte vo vopred dohodnutom termine za pritomnosti
najomcu, v pracovny den v ¢ase medzi 8:00 hod. do 20:00 hod.

N4jomca zodpovednd za dodrziavanie platnych pravnych predpisov o poziarnej
ochrane, bezpecnosti, ochrane zdravia a zivotného prostredia v plnom rozsahu.

VI.
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZadujuo formu pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa riadia
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zédkonnika a ostatnych pravnych predpisov
platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa zavizuju urovnat vSetky spory vzniknuté v suvislosti s touto
zmluvou predovsetkym dohodu.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit’ novym, zodpovedajucim tucelu tejto zmluvy, ktory
zmluvné strany sledovali v Case jej podpisu.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’
dilom, dohodnutym ak deil za¢iatku najmu.

Zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych kazda strana obdrzi 1 exemplar.
Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tato
zodpovedd ich skutocnej voli, ktord si vzajomne vdzne, zrozumitelne a tuplne
slobodne prejavili, na dokaz coho pripdjaji svoje podpisy.

Prehlasuju d’alej, Ze zmluvu uzatvorili bez donucujicich okolnosti, a neuzatvorili
v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.



V Jahodnej, diia 28.08.2025

-----------------------------------------------------------------------------

Prenajimatel’ Néjomca

Priloha
Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim podl'a Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995



